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Kisaca Mart1i GYO

Ortaklik, portfoyiinii hasilat kira geliri ve konut satis gelirlerinden olugturmay: temel yatirum politikast olarak
belirlemistir. Ayrica Ortaklik, portféyiinde mevcut gelir tireten turizm tesisleri ve konut projesi ile hayata
gegirecegi yeni turizm ve konut projeleriyle biiyiime ve gelir amag¢li dengeli bir portféy yapisini hedeflemektedir.

Ortaklik, Teteka Tekirova Tatil Koyii Isletmecilik A.S. olarak 12.06.1987 tarihinde kurulmus olup, 16.03.1998
tarihinde iinvant Akdeniz Marti Turizm ve Yatirim A.S. olarak degistirilmistir. Kurul’un 28.04.2006 tarih ve
20/512 sayili karari ile Akdeniz Mart1 Turizm ve Yatirim A.S. gayrimenkul yatirim ortakligina doniismiis ve
tinvan1 Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirilmistir. S6z konusu doniisim 22 Mayis 2006
tarihinde Istanbul Ticaret Siciline tescil edilmis ve 25.05.2006 tarih ve 6563 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan
edilmistir.

Ortaklik’in faaliyet konusu; Kurul’un Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularla igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir.

Ortaklik, 24.06.2010 tarih ve 611 numarali Yonetim Kurulu kararina istinaden riighan haklarinin tamamen
kisitlanmasi ve ¢ikarilmis sermayenin 56.000.000 TL’den 110.000.000 TL’ye artirilmasi (%96,4 arttirilmast)
suretiyle ihra¢ edilecek 54.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arz olunmasi i¢in Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvurulmasina oybirligi ile karar vermistir. Buna istinaden s6z konusu halka arz 7 Eylil 2010
tarihinde Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kurul kaydina alinmistir.

16-17 Eyliil 2010 tarihlerinde talep toplama yapilmis olup Ortaklik hisseleri 24 Eyliil 2010 tarihinde IMKB’de
islem gérmeye baglamistir.

Halka arz edilen 54.000.000 adet 54.000.000 TL nominal degerli C grubu hissenin sermaye artirimi sonrast
olusan 110.000.000 TL tutarindaki Ortaklik sermayesi icindeki pay1 % 49,09 dur.

Tamtic: Bilgiler

Ticaret Unvani :  Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Merkez Adresi . Inonii Caddesi, Devres Han No: 50/4 Giimiissuyu, Beyoglu,
Istanbul
Fiili Yonetim Adresi . Inonii Caddesi, Devres Han No: 50/4 Giimiissuyu, Beyoglu,
Istanbul
Bagli Bulundugu Ticaret Sicili Memurlugu : Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu

Ticaret Sicil Numarasi : 377376

Ticaret Siciline Tescil Tarihi
Kurulus Tescil Tarihi: 12.06.1987

Gayrimenkul Yatirim Ortakligina Doniistim Tescil Tarihi:

22.05.2006
Halka Arz Tarihi / Halka Arz Fiyati : 16-17 Eylil 2010/ 1,42 TL
Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi . Siiresiz
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : T.C. Kanunlar1 ve SPK Mevzuati



Telefon ve Faks Numaralari

Internet Adresi

Iletisim Adresi

Sermaye ve Ortakhik Yapisi

Kayith Sermaye Tavani

Cikarilmis Sermayesi

Sermaye artirim bilgileri

Telefon No: 0 212 334 8850
Faks No :0212 3348852

www.martigyo.com

info@martigyo.com

: 200.000.000 TL
: 110.000.000 TL
_ Ortakligin  kurulusundan itibaren gergeklestirdigi

artirnmlari ve kaynaklaridir.

Ortaklarin isimleri Ortakhk Tutar:
MARTI OTEL ISLETMELERI A.S. 52.639.998 TL
N.EMRE NARIN 1.120.000 TL
P.OYA NARIN 1.064.000 TL
MINE NARIN 1.120.000 TL
ZEMIN SIGORTA VE ARACILIK HIZMETLERI A.S. 56.000 TL

I. METIN IPLIKCI 1TL

H. BULENT CORAPCI 1 TL

Diger (Halka Agik) 54.000.000 TL
Genel Toplam 110.000.000 TL

Ortaklik Orani
% 47,85

% 1,02

% 0,97

% 1,02

% 0,05

% 0,00

% 00,00

% 49,09

% 100

sermaye
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Marti Gayrimenkul Yatirinm Ortakhgi A.S. 15-06-2012 Tarihli Olagan Genel Kurul Giindemi
Acilis ve Bagkanlik Divani se¢imi,
Toplanti tutanaginin imzalanmasi hususunda Divana yetki verilmesi,
Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Denet¢i Raporlarinin okunmasi ve miizakeresi,
Bilango ve kar zarar hesaplarinin okunmasi, miizakeresi ve tasdiki,
Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Denetgilerin ibra edilmeleri,

01.04.2011-31.03.2012 donemi faaliyet karmin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu Onerisinin
goriisiilmesi ve karara baglanmasi,

Sermaye Piyasast Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi’ndan gerekli izinlerin alinmasi halinde Sirket
Esas Sozlesmesinin 3,6,7,8,14,16,17,18,21,22,25,26,27,29,30 ve 33. maddelerinin degistirilmesi hakkinda karar
alinmasi,

Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetgilerin degistirilen Esas Sozlesmeye uygun olarak secilmeleri,
Yénetim Kurulu Uyeleri ile Denetgilerin huzur hakki ve iicretlerinin tespiti,

Kamunun aydmnlatilmas: ile ilgili olarak hazirlanan Bilgilendirme Politikasi’nin pay sahiplerinin
bilgisine sunulmasi,

Sirketin sosyal yardim amaciyla vakif, dernek, valilik vb. kurumlara 01.04.2011-31.03.2012 doneminde
yaptigi bagis ve yardimlarin Genel Kurul bilgisine sunulmasi ve Sirket Bagis Politikasinin Genel Kurulun
onayina sunulmasi,

Kurumsal Yonetim ilkeleri geregi Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen; Denetim Komitesi ve
Kurumsal Yonetim Komitesi Calisma Esaslarinin Genel Kurulun bilgisine sunulmasi,

Kurumsal Yénetim Ilkeleri geregince Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen; Yonetim Kurulu Uyeleri
ve Ust Diizey Yéneticilerin iicretlendirme esaslarini belirleyen Sirket Ucret Politikasinin Genel Kurulun
bilgisine sunulmasi,

Sermaye Piyasast Kurulunun 09.09.2009 tarih ve 28/780 sayili karar geregi, verilen teminat, rehin ve
ipoteklerin Genel Kurulun bilgisine sunulmasi,

Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayinlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dig Denetleme Hakkinda
Yonetmelik geregi Yonetim Kurulu tarafindan yapilan Bagimsiz Denetleme Kurulusu se¢iminin onaylanmast,

Sirketimiz portfoyline alinabilecek ve/veya degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti
almak iizere segilen EVA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. ve Prime Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.'nin Genel Kurul onayina sunulmasi,

“Sirket paylarimin geri alimi “hakkinda Yonetim Kurul karari gergevesinde yapilan geri alim
islemlerinin Genel Kurulun bilgisine sunulmasi ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde sirket
paylarinin geri alimi hususunda 2013 Olagan Genel Kurula toplantisina kadar Yonetim Kuruluna yetki verilmesi,

Kurumsal Yénetim {lkeleri geregince “Kar Dagitim Politikasinin” Genel Kurulun onayia sunulmasi,

Mugla ili Marmaris Ilgesi Ay Koyu Mevkiinde bulunan tasinmazlarla ilgili Takasbank’a tevdii edilen
teminat mektubu ile ilgili bilgi verilmesi,
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Gayrimenkul alim,satim ve Medeni Kanun hiikiimlerine uygun olarak diger ayni haklarin tesisi
hususunda Yonetim Kuruluna bir sonraki Olagan Genel Kurul toplantisina kadar Genel Kurul tarafindan yetki
verilmesi,

Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yénetim Kurulu Uyelerine, Ust Diizey
Yoneticilerine ve ikinci dereceye kadar sihri yakinlarina; Sirket veya bagli ortakliklar: ile ¢ikar catigmasina
neden olabilecek nitelikte islem yapabilmeleri, rekabet edebilmeleri, Sirketin konusuna bizzat giren igleri bizzat
veya bagkalari adina yapmalari ve bu nevi isleri yapan Sirketlerde ortak olabilmeleri ve diger islemleri
yapabilmeleri hususlarinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 334. ve 335. maddeleri ve Sermaye Piyasast Kurulu’nun
Kurumsal Yénetim ilkeleri geregince izin verilmesi,

Dilek ve temenniler.



Genel Kurul Toplantisi ve Katilim
Genel Kurul, olagan ve / veya olaganiistii olarak toplanir.

Olagan Genel Kurul, Ortakligin hesap devresinin sonundan itibaren miimkiin olan en kisa siire i¢inde, yilda en az
bir defa toplanarak Tiirk Ticaret Kanunu’nun 369. Maddesi hikkmii g6z oniine alinarak Yonetim Kurulu
tarafindan hazirlanan giindem konularimi goriisiip karara baglar. Genel Kurul toplantilarinda her pay sahibinin 1
oy hakki1 vardir.Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda Sanayi ve Ticaret Bakanlig1 komiserinin hazir
bulunmasi sarttir. Komiserin yoklugunda yapilacak Genel Kurul toplantisinda alinacak kararlar gegersizdir.
Genel Kurul toplantilarinda, pay sahipleri, kendi aralarindan veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla
temsil olunabilirler. Ortaklik ‘ta pay sahibi olan temsilciler, kendi oylar1 disinda, temsil ettikleri ortaklarin sahip
oldugu oylart da kullanmaya yetkilidirler. Yetki belgesinin seklini SPK diizenlemeleri ¢er¢evesinde Yonetim
Kurulu belirler. Yetki belgesinin yazili olmast sarttir. Temsilci oyunu, yetki devreden ortagin yetki belgesinde
belirtilmis olmasi kaydiyla ve devredenin istegi dogrultusunda kullanmak zorundadir. Vekaleten oy kullanilmasi
konusunda SPK’nin ilgili diizenlemelerine uyulur. Genel Kurul toplantilarinda oylar, SPK diizenlemeleri
gergevesinde vekaleten kullanilanlar1 da belirten belgeler gosterilerek ve el kaldirilmak suretiyle verilir. Ancak,
hazir bulunan pay sahipleri arasinda temsil ettikleri sermayenin 1/10’una sahip olanlarin istegi lizerine gizli oya
basvurulabilir.

Toplantiya Katilim Sartlary:

Toplanttya, kendi adina kayith en az bir paya sahip olan ortaklarimiz, bizzat veya vekalet vermek suretiyle
katilabilirler. Toplantiya bizzat katilacak ortaklarimizin;

* Kimlik belgeleri ile sahip olduklar1 kaydilestirilmis paylara iligkin MKK’dan alacaklar1 Yatirirmei1 Genel Kurul
Blokaj formunu,

* Tiizel kisi ortaklarin, temsille gorevlendirdikleri kisiye ait yetki belgeleri ile Yatirimer Genel Kurul Blokaj
Formlarini,

Toplantida bizzat hazir bulunmayacak ortaklarimizin ise, yukarida sayilan belgelere ek olarak imzasi noterce
onaylanmis asagida 6rnegi bulunan vekéletnameyi,

toplant1 gliniinden en az bir hafta 6nce mesai saati sonuna kadar Ortaklik Merkezine ulastirmalar1 gerekmektedir.

Ortakligin ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 110.000.000 TL (Yiizonmilyon Tiirk Lirasi) olup her biri 1 TL
(Bir Tirk Lirasi) itibari degerde 110.000.000 (Yiizonmilyon) adet paya ayrilmistir. Sermayenin 83.250.488,34
TL (Sekseniigmilyonikiyiizellibindortyiizseksensekiz Tiirk Lirasi otuzdort Kurus)’si ortaklar tarafindan nakden
O6denmis, 1.295.808,21 TL Birmilyonikiyiizdoksanbesbinsekizyiizsekiz Tiirk Lirast YirmibirKurus)’luk kismi
213 sayili Vergi Usul Kanunu’nun 3094 sayili Kanun ile degisik gecici 11. maddesine gore olusan Yeniden
Degerleme Deger Artis Fonu’nun sermayeye aktarilmasindan, 700.000TL’s1 (Yediyiizbin Tiirk Liras1) Hisse
senedi Ihra¢ Primleri Emisyon farkindan, 23.654.886,71 TL (Yirmiiigmilyonaltiyiizellidortbinsekizyiizseksenalt:
Tirk Lirast yetmigbir Kurug) sermaye diizeltmesi olumlu farklarindan ve 1.098.816,74 TL
(Birmilyondoksansekizbinsekizytlizonalt1 Tiirk Lirast yetmisdort Kurug)’st Olaganiistii Yedeklerin sermayeye
ilave edilmesi suretiyle karsilanmstir.

Ortakligin paylar1 A, B ve C gruplarina ayrilmistir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu
nama 2.240.000 adet pay karsiligi 2.240.000 TL’ndan; B grubu nama 3.360.000 adet pay karsiligi 3.360.000
TL’ndan; C grubu hamiline 104.400.000 adet pay karsiligi 104.400.000 TL’ndan olusmaktadir. Nama yazili
paylarin devri kisitlanamaz.



A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim
kurulu iiyelerinin bagimsizlar disindakilerden 5 (bes) adedi A Grubu pay sahiplerinin ve 2 (iki) adedi de Kurul
tarafindan yayimlanan Kurumsal Y&netim Ilkelerinde tanmimlanan anlamda bagimsizlikla ilgili esaslara uyulmasi
kaydiyla B Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere Ortaklik Genel Kurulu
tarafindan segilir.

Bu imtiyazin disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka acilma sonrasi hi¢ bir
sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.

1 Nisan 2011 — 31 Mart 2012 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu, Bagimsiz Denet¢i Raporu, Bilango,
Gelir Tablosu ile 1 Nisan 2011 — 31 Mart 2012 Y1ili Olagan Genel Kurul Bilgilendirme Dokiimani, Genel Kurul
Toplant1 {lam ile birlikte Ortaklik merkezinde ve www.martigyo.com adresindeki Ortaklik internet sitesinde
ortaklarmn incelemelerine hazir bulundurulmaktadir.




Vizyon:

Ortakligin vizyonu; hem turizm hem de konut projelerinde fark yaratacak karli projelere imza atmaktir.

Misyon:

Ortakligin misyonu; tarih, doga ve sirket kiiltlirline saygi temeliyle gelistirilmis kaliteli insaat esasina dayali
projelerle istikrarli biiyiime ve yiiksek karlilikla yatirimeilarina kazang saglamaktir.

Vazgecilmez Degerler:

- Mart1 markasinin degerliliginin bilinci ile hareket eder, tiim ¢aligmalarda markanin gii¢lii imajinin pekismesi ve
degerinin yiikselmesini hedefler.

- Miisterilerinin ihtiya¢ ve beklentilerine 6nem verir, bu ihtiyaclarin beklentilerden de 6te bir hizmet kalitesi ile
giderilmesini hedefler.

- Kanun ve yasal diizenlemelere titizlikle uyar ve bundan taviz vermez.

- Ticari ahlakin en 6nemli deger olduguna inanir.

- Yaptig1 binalarin insan ve ¢evre sagligini 6n planda tutmasina 6zen gosterir.

- Kentsel doniisiim projelerine destek vererek carpik kentlesmelerin dniine gegmek icin var giiciinii ortaya koyar.

- Miisterilerinin huzur ve giiven i¢inde ¢agdas bir yasami hak ettiklerinin bilinci ile davranir; iistiin kalitenin esas
alindig1, miisterilerinin kisisel gelisimlerine katkida bulunacak, saglikli bir yasam siirdiirmelerine imkan verecek
yasam merkezleri ile her yastan insana hitap etmeye ¢aligir.

- Topluma, dogal ¢evreye, insanliga katkida bulunmak i¢in azami ¢abay1 ortaya koyar.

- Tiirk tarihine ve kiiltiiriine, dogaya ve ulusa saygi temeliyle gelistirilmis, ge¢mise duyarli gelecegi saglam
temeller {izerine insa eden projelere imza atar.

- Gelisen Tiirk ekonomisine yarattig1 istihdam ve sundugu hizmetler ile katkida bulunmay1 hedefler.
- Yaraticiliga ve ekip ¢aligmasinin giiciine inanir, ¢alisanlarinin gelisimine yatirim yapar.

- Acik, seffaf iletisimin giicline inanir, buna gére davranir.



Baslica Finansal Gostergeler

Bilanco Kalemleri

TL 31.03.2012 31.03.2011 31.03.2010
Stoklar 40.301.132 39.280.419 14.226.659
Donen Varliklar 64.781.675 67.956.899 34.221.294
Maddi Duran Varliklar 2.149.471 2.479.240 1.880.311
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 87.591.454 70.918.096 66.874.024
Duran Varliklar 134.244.656 94.285.332 106.255.493
Aktif Toplami 199.026.331 162.242.231 140.476.787
Finansal Borglar 14.178.902 1.844.985 15.522.728
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 41.881.169 18.193.029 47.878.065
Finansal Borglar 18.391.573 364.868 29.214.875
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 18.524.408 461.222 29.253.051
Ozkaynak 138.620.754 143.587.980 63.345.671
Odenmis Sermaye 110.000.000 110.000.000 56.000.000
Net Dénem Kari 1.900.837 7.525.703 1.845.449
Gelir Tablosu Kalemleri
01.04.2011 - 01.04.2010 - 01.04.2009 -
TL 31.03.2012 31.03.2011 31.03.2010
Satig Gelirleri 25.765.406 19.075.647 9.979.114
Kira Gelirleri 9.316.828 7.466.164 7.303.153
Konut Gelirleri 16.448.578 11.609.483 2.675.961
Satiglarin Maliyeti (18.689.539) (12.685.505) (4.652.164)
Satilan Hizmet Maliyeti (2.714.763) (2.240.143) (1.851.457)
Satilan Konut Maliyeti (15.974.776) (10.445.362) (2.800.707)
Briit Kar / Zarar 7.075.867 6.390.142 5.326.950
Faaliyet Gelir / Giderleri (6.927.650) 758.575 (3.246.011)
Faaliyet Kar1 148.217 7.148.717 2.080.939
Finansal Gelir / Gider 1.752.620 376.986 (235.490)
Net Donem Kari 1.900.837 7.525.703 1.845.449
Briit Kar Marj1 (%) 27% 33% 53%
Faaliyet Kar1 Marj1 (%) 1% 37% 21%
Net Kar Marj1 (%) 7% 39% 18%
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Portfoy Dagihim

Varhklar

Konum

Alan (m2)

Miilkiyet

Ekspertiz
Degeri
TL)

(Bin

Arsalar ve Araziler

24.780

Tarla

Isiklar Koyl Cataltepe
Mevkii 155 ada 31 nolu
parsel ve 155 ada 172
nolu parsel / Karacasu/
Aydm

32.280

Mart1 GYO

484

Arsa

Gazi Mustafa
Kemalpasa Mah - 314
ada 1 nolu parsel - 315
ada 1 nolu parsel - 316
ada 1 nolu parsel
Cerkezkdy - Tekirdag

50.852

Mart1 GYO

12.965

Arsa

Gazi Mustafa
Kemalpasa Mah - 6 ada
106 nolu parsel
Cerkezkoy/Tekirdag

15.149

Mart1 GYO

5.211

Arsa

Gazi Mustafa
Kemalpaga Mah - 325
ada 1 nolu parsel
Cerkezkoy/Tekirdag

23.270

Mart1 GYO

6.120

Binalar

9.415

Giova Butik Otel

Saridana Mevkii - Ay
Koyu - 749-750-756-
757-765-771-766-767-
772-773 nolu parseller /
Karaca Koyt /
Marmaris / Mugla

99.500

Mart1 GYO

9.415

Gayrimenkul Projeleri

54.766

Cerkezkoy Narinpark Konut

Projesi
vasifh gayrimenkul)

(337 adet mesken

Gazi Mustafa
Kemalpasa Mah - 323
ada 3 nolu parsel -
Cerkezkoy - Tekirdag

35.313

Mart1 GYO

44.481

Marti Marina Kara Uniteleri

Orhaniye Koyt - 1896-
1900-1904 nolu
parseller - Marmaris /
Mugla

10.358

Mart1 GYO

10.285

Gayrimenkule
Haklar

Dayah

134.337

Sarigerme Otel Projesi

Fevziye Koyl 136
parsel 2 noluada
Sarigerme/Ortaca/Mugl
a

79.082

Hakki -
yilina

Ust
2051
kadar

15.000

Mart1 Myra Otel

Tekirova Beldesi 412
nolu parsel Kemer /
Antalya

89.258

Hakki -
yilina

Ust
2037
kadar

97.355

Mart1
Limam

Marina Tali

Yat

Orhaniye Koyii 1 pafta
1831 parsel ve Tali Yat
Liman1 / Marmaris /
Mugla

68.288

Ust Hakk1-2059
yilina kadar

21.635

Arsa

Camyuva Beldesi 127
ada 1 nolu parsel Kemer
/ Antalya

6.305

Irtifak  Hakk-
2037 yilina
kadar

347

Toplam

223.298
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Hisse Senedi Performansi

Ortaklik 01.04.2011-31.03.2012 Yili Giinliik islem Hacmi ve Fiyat Grafigi

P

| 'Elz ke 'I | m [
id ¥ P, | _
{ | ’ iy lW-f.|.|E . | ,|l.,-lm-|-1m]1"ll||[+-n.lip o

L £||L}".||'

Ortaklik hisse senetleri IMKB Kurumsal Uriinler Pazarinda islem gérmektedir. Ulusal ve Uluslararasi
piyasalardaki dalgalanmaya paralel hareket ettigi gorilmektedir. 01.04.2010-31.03.2011 yih karindan
olmak Uzere 26.08.2011 tarihinde hisse basina % 5 (0,05 TL) olmak Uzere pay sahiplerine toplam
5.500.000 TL temetti 6demesi yapilmistir.
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Yonetim Kurulu Bagkan’nin Mesaji
Degerli Hissedarlarimiz,

2011 yili ¢esitli dogal afetlerin, Ortadogu bolgesinde karisikliklarin, Avrupa iilkelerinde borg krizinin yasandigi
ve Amerika Birlesik Devletleri, Japonya ile Avrupa Birligi iilkelerinde durgunlugun devam ettigi bir dénem
oldu. Diinya genelinde etkisini gosteren ekonomik kriz, gayrimenkul sektériinii de olumsuz etkiledi.

Olumsuz etkileri daha ¢ok hissedilen ekonomik durumdan Tiirkiye’ nin de etkilenecegi endigeleri zaman zaman
olugsa bile 2011 yilinda Tiirkiye basarilt bir ekonomik grafik ¢izdi. 2010 yilinda baglayan ekonomik canlanma
2011 yilinda da devam etti ve Tiirkiye ekonomisi 2011 yilinda yaklasik %8,5’luk bir biiylime kaydetti.

Bahsedilen olumlu gostergelerin yaninda enflasyon 2011 yilim %10,45 civarinda kapayarak son dénemlerin en
yiikksek rakamina ulasti. Enflasyon artisiyla beraber yiikselen faizler, konut kredilerine olan talebi yavaslatti.
Ayrica 2011 yili sonunda cari agim rakami, 77,1 milyar ABD dolari seviyesine ulasti.

Tirk gayrimenkul sektori, enflasyonun normal diizeylere diismesi ile fiyat istikrarinin saglanmasi gibi ekonomi,
Avrupa Toplulugu adaylig1 gibi siyasi alanda yasanan olumlu gelismeler paralelinde son dénemlerde yerli ve
yabancilarin géziinde yildizi parlayan bir yatirim sektorii olarak 6n plana ¢ikmaktadir.

Dogrudan sermaye yatirimina benzer nitelikte olan gayrimenkul yatirimlari bagta insaat sektorii olmak iizere
turizm sektoriinde de biiylik hareketlilik getiren dnemli bir yatirim alanidir.

Tirkiye bir taraftan Avrupa Toplulugu yolunda ilerlerken diger taraftan da yerel mevzuatinda ozellikle
gayrimenkul yatirimlart fizibilitelerini etkileyebilecek Tapu Kanunu’nda yabancilarin Tiirkiye’de gayrimenkul
edinmesi ile ilgili olarak yapilan en son degisiklikler, ipotekli Konut Finansmani yasa tasarisi, degisen ve gelisen
vergi kanunlar1 gibi 6nemli degisiklikler yasamaktadir.

ORTAKLIGIMIZ

Ortakligimiz, portfoyiinii hasilat kira geliri ve konut satig gelirlerinden olusturmay1 temel yatirim politikasi
olarak belirlemistir. Ayrica Ortakligimiz, portfdyiinde mevcut gelir iireten turizm tesisleri ve konut projesi ile
hayata gecirecegi yeni turizm ve konut projeleriyle biiyiime ve gelir amagli dengeli bir portfdy yapisini
hedeflemektedir.

Hedeflerimizi gergeklestirebilmek adina 01.04.2011-31.03.2012 déneminde Antalya Tekirova bolgesinde 1209
yatak kapasiteli Marti Myra ve Marmaris Orhaniye bolgesinde 301 deniz 70 kara kapasitesine sahip Marti
Marina tesisimizde; sirasiyla, 6,4 milyon TL ve 9,3 milyon TL yatirim yapilmuistir.

ORTAKLIGIMIZIN ANA YATIRIMLARI TURIZM VE KONUT AGIRLIKLIDIR.
Turizm:

Gegen yila gore turizm geliri yiizde 10 artarak 23.020.392.251 USD olarak gerceklesmistir. Turizm gelirinin %
73’1 yabanc1 ziyaretgilerden, % 27’si ise yurt disinda ikamet eden vatandas ziyaretgilerden elde edilmistir.

Ziyaretgiler, seyahatlerini kisisel veya paket tur ile gerceklestirmektedir.
2010 yilinda kisi basina ortalama harcama 630 $ olmus, 2011 yilinda ise bu rakam 637 $’a yiikselmistir.

2011 yilinda ziyaretgi sayisi bir 6nceki yila gore yiizde 10 artarak 36.151.328 kisi olarak gerceklesmistir.
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ULKEMIZE GELEN YABANCILARIN BASLICA
TURISTIK MERKEZLERE DAGILIMI

2010-2011 (OCAK-ARALIK)

2010 2011 Zlgiggi?llll
Antalya 9.246.814  10.464.425 13,17
[stanbul 6.928.867 8.056.390 16,27
[zmir 1.155.830 1.370.018 18,53
Mugla 2.973.886 3.076.508 3,45
Kusadas1 529.722 689.131 30,09
Diger 7.797.085 7.799.604 0,03
Toplam 28.632.204  31.456.076 9,86

Konut:

2011 yili basindan beri uygulamaya konulan ekonomiyi sogutma Onlemleri ilk etkisini yilin son geyrek
doneminde géstermis ve bilylime yiizde 5,2’ye gerilemistir. Ekonomide sogutma 6nlemleri ve biiylimede ortaya
cikan yavaslama insaat sektdriinii de etkilemis ve kuvvetli performans yavaslamaya baglamustir. Insaat
sektoriinde 2011 yilinin son ¢eyreginde son yedi ¢eyrek donemin en diisiik bliylimesi ger¢eklesmistir.

Ticari gayrimenkul sektoriinde ise konut sektoriine gore yavaslama daha simirlidir. Perakende pazardaki ve
iktisadi faaliyetlerdeki yavaglamaya ragmen AVM ve ofis pazarinda mevcut yatirimlar siirmektedir ve yeni
arzlar talep ile kargilanmaktadir. Otel piyasasi da yiiksek doluluk oranlar1 ve artan talep ile birlikte yeni yilda da
ticari gayrimenkuller i¢inde en gdzde pazarlar olmayi stirdiirmektedir.

2011 yilinda alinan yapi ruhsatlar1 bir dnceki yila gore artarak 642.972 adet ile yili kapatmistir. Konut kredileri
ise 2011 yilinda yiizde 22,7 genislerken son ¢eyrekte genisleme hizi yavaslamaya baglamistir. Yeni yilin ilk
aylarinda ise konut kredileri sabit kalmustir.

Konut kredisi faiz oranlar1 2011 yili ilk ¢eyreginde ortalama 0,95 iken yilt 1,29 ile kapatmigtir. Yeni yilda ise
konut kredisi oranlarinda sinirli gerilemeler yasanmaktadir. Vadeler ise uzamayi siirdiirmektedir. 5 yil ve iizeri
kredilerin pay1 artis egilimindedir. 5-15 yil vadeler arasi kullanilan kredilerin pay1 2010 yili sonunda yiizde 67,7
iken 2011 y1ili sonunda yiizde 74,2’ye yiikselmistir. 2011 y1l1 iginde payint en ¢ok arttiran vade araligi 10-15 yil
vadeli krediler olmustur.

Konut satiglar1 2010 yilinda 357.341 adet iken, 2011 yilim1 yiizde 17 lik bir artis gostererek 419.000 adet ile
kapatmustir. Bu satiglar Tiirkiye geneline yayginlasmustir.

Mevcut konut fiyatlarinda istikrarli ve sinirli artis egilimi slirmektedir. Tiirkiye genelinde mevcut konut fiyatlar
bu simurlt artis egilimi ile 2011 yili sonu itibari ile 2007 yili seviyelerine ulasabilmistir. Sinirlt ve istikrarli artig
egilimi 2012 yil1 ilk aylarinda da siirmektedir.
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SONUC OLARAK

01.04.2011-31.03.2012 déneminde, ana ortagimiz Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’ye hasilat kiras1 ile kiralanan Marti
Myra ve Marti Marina tesislerinden toplam 9.316.828 TL kira geliri ve konut satiglarindan toplam 16.448.578
TL gelir elde edilmistir.

Ortakligimizin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Seri:XI, No:29 Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlarma uygun olarak hazirladigi
01.04.2011-31.03.2012 hesap dénemine iligskin finansal tablolarma gore, Ozel Hesap Donemi faaliyetlerinden
1.900.837,00 TL kar, yasal kayitlara gore ise 1.353.676,11 TL kar elde edilmistir.

Vergi Usul Kanununa gore elde edilen 1.353.676,11 TL net donem karindan;
— Ana Sozlesmemizin 33/a maddesi geregince % 5 birinci tertip 67.683,80 TL yasal yedek akge
ayrildiktan sonra kalan 1.285.992,31 TL’lik dagitilabilir net dénem karinin % 40’1 olan 514.396,92

TL’lik kisminin Ana S6zlesmenin 33. maddesine gore pay sahiplerine birinci temettii olarak ayrilmasi
ve nakden dagitilmasi,

— Kalan 771.595,39 TL karin olaganiistii yedek akce olarak ayrilmasi,

hususlarint Genel Kurul’un onayma sunariz.

YONETIM KURULU
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Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu

Yonetim Kurulu

Ortakligin01.04.2011 — 31.03.2012 dénemi Yonetim Kurulu yedi tiyeden olusmakta olup, kurulun tiyeleri

15.06.2011 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda, bir sonraki Olagan Genel Kurul Toplantisi’na

kadar gorev yapmak tizere secilmislerdir.

31 Mart 2012 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir.

Ad1 - Soyadi

Mine Narin

Nurullah Emre Narin
Ismail Metin Iplikgi

Halil Biilent Corap¢i
Zekeriya Serhan Atinordu
Pakize Oya Narin

Hasan Emre Temelli

Unvam Bagimsizhik Durumu

(Bagkan)

(Bagkan Yardimcisi)

(Uye) Bagimsiz
(Uye) Bagimsiz
(Uye)

(Uye)

(Uye)
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Denetim Kurulu

Sirketin Denetim Kurulu iki iiyeden olugsmakta olup, tiyeler bir sonraki ilk Olagan Genel Kurul Toplantisi’na kadar

gorev yapmak iizere secilmiglerdir.

Adi - Soyadi Unvam Géreyv Siiresi
Y.Kenan Onat Denetci Bir sonraki O.Genel Kurul
Fatos Kiiran Denet¢i Bir sonraki O.Genel Kurul

Mine Narin — Uzmanlik Alam isletme

Mine Narin Bogazi¢i Universitesi Idari Bilimler Fakiiltesi Isletme Béliimiinden mezun olduktan sonra is
yagamina Chase Manhattan Bank’ta baslamistir. Tirkiye’de tekstil ve konfeksiyon sektorlerinde, degisik
kademelerde yoneticilik yapmistir. Mine Narin, bugiine kadar Tekstil Sanayi Isverenleri Sendikasi Danigsma
Kurulu Uyeligi, istanbul Tekstil ve Hammaddeleri Ihracatgilar1 Birligi Yonetim Kurulu Uyeligi ve Tiirk
Kanserle Savas Vakfi Uyeligi gorevlerinde de bulunmustur. Halen, kurucusu oldugu Tohum Tiirkiye Otizm
Erken Tan1 ve Egitim Vakfi’'nda Miitevelli Heyeti ve Yonetim Kurulu Baskanligi, Marti Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkanligi, Marti Otel Isletmeleri A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi, Cagdas
Egitim Vakfi’nda Miitevelli Heyeti Kurucu Uyeligi, Tina Vakfi’'nda Miitevelli Heyeti Kurucu Uyeligi
gorevlerini siirdiirmektedir. 2007 yilinda UNESCO Tiirkiye Milli Komisyonu Egitim Ihtisas Komitesi
Uyeligi’'ne ve 2009 yilinda Sabanci Universitesi biinyesindeki Egitim Reform Girisiminin Yiiriitme Kurulu
iiyeligine se¢ilmistir.

-

Nurullah Emre Narin — Uzmanhk Alam1 Finans

Emre Narin, ilk ve orta dgrenimini St. George Avusturya Lisesi ve Lyceum de Alpinum Zuoz Isvicre’de
tamamladiktan sonra New York Syracuse Universitesi Finans Béliimiinden mezun olmustur. Is yasamina New
York Park Avenue Bank’ta baslamistir. Daha sonra Londra Cantor Fitzgerald International’da Kredi Pazarlama
Boliimiinde ¢alisti. Halen, Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’de Yénetim Kurulu Baskan Yardimcist ve Genel Miidiir,
Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’de Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi, kurucusu oldugu Tohum
Tiirkiye Otizm Erken Tam ve Egitim Vakfi'nda Yoénetim Kurulu Uyeligi, Tekstil Sanayi Isverenleri
Sendikasi’'nda Danisma Kurulu Uyeligi ve Tiirkiye Turizm Yatirimcilart Dernedi iiyeligi gorevlerini
stirdiirmektedir.

-

Ismail Metin Iplik¢i — Uzmanhk Alam: Ust Diizey Yénetici

Istanbul Teknik Universitesi Makine Yiiksek Miihendisi olarak mezun olan Ismail Metin Iplik¢i Mart1 GYO
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi dncesi is hayatinda Tiirkiye Cimento Sanayi, Eregli Demir Celik A.S, Arcelik
A.S ve Kog Holding A.S. firmalarinda, genel miidiirliik, yoneyim kurulu diyelikleri ve yonetim kurulu baskanligi
gorevleri ifa etmistir.

-

Halil Biilent Corap¢i— Uzmanlik Alani: Ekonomist Maliye Uzmani

Halil Biilent Corapg1, Istanbul Yiiksek iktisat ve Ticaret Okulu’ndan lisans diplomasi sahibidir. Yeminli mali
miisavirlik ruhsatina sahip olup, Istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odasinin 34100678 sicil numarasinda kayith
olan Biilent Corap¢i ayni zamanda kanun ve yodnetmelikle Maliye Bakanligi’nca kurulan vergi konseyinin
iyesidir. Martt GYO bagimsiz yonetim kurulu tiyeligi ile birlikte cesitli sirketlerde yonetici ve denetci olarak
gorev yapmaktadir.
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Zekeriya Serhan Altinordu - Uzmanhk Alani: Finans, Bankacilik, Sigortaciik

Zekeriya Serhan Altinordu Orta Dogu Teknik Universitesi Idari Ilimler Fakiiltesi Finans Boliimii’nden
mezundur. Finans, bankacilik, sigortacilik, organizasyon ve yonetim odakli konularda danismanlik ve
koordinasyon hizmetleri konusunda is tecriibesine sahip olup Marti GYO yo6netim kurulu iiyeligi 6ncesi TC.
Ziraat Bankasi Genel Miidiir Yardimciligi ve T.C. Turizm Bankasi Genel Midiirliik ve Yonetim Kurulu
Bagkanlig1 gorevlerini ifa etmistir.

-

Pakize Oya Narin — Uzmanhk Alani: Turizm

Pakize Oya Narin, St.Michel Lisesinden, sonrasinda Isvi¢re’de Hotel Ecolieré Lausanne’dan mezun olmustur.
Ogrenim hayatin1 bitirdikten sonra; Isvicre’de ve USA’da gesitli otellerde ¢aligmus, Sheraton Hotels Hawai
Pasifik Division’da MT programimi bitirmistir. Ingilizce ve Fransizca bilmektedir. 1989°da Narin Tekstil A.S.
ve Marmaris Mart1 Otel Isletmeleri A.S. ‘de Yénetim Kurulu Uyeligi, Yénetim Kurulu Baskan Yardimciligs,
Koordinatér Uye gibi gesitli gdrevlere atanmus, Sirket Genel Yonetiminin Organizasyonu, Planlanmasi ve
Koordinasyonu islerinin yiiriitiilmesinde aktif olarak gérev almistir.

-

Hasan Emre Temelli - Uzmanhk Alani: Finans

Hasan Emre Temelli, istanbul Teknik Universitesi Isletme Miihendisligi Boliimii’nden Lisans ve 1991 yilinda
Istanbul Universitesi Para-Banka Boéliimii'nden Yiiksek Lisans diplomasina sahiptir. Bankacilik-finans
konularinda is tecriibesine sahiptir. Halen Marti GYO Genel Miidiirliigii ve Ydnetim Kurulu {iyeligi gérevlerini
ifa etmektedir.

-

Yusuf Kenan Onat - Uzmanhk Alani: Hesap Uzmam

Yusuf Kenan Onat Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Maliye Boliimii’nden Lisans diplomasina
sahiptir. Maliye-hazine-bankacilik-finans konularinda is tecriibesine sahiptir.

-

Fatos Kiiran- Uzmanlik Alani: Maliye / Finans

Fatos Kiiran Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Maliye Boliimii’'nden Lisans diplomasia sahiptir.
Maliye-finans konularinda is tecriibesine sahiptir.
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Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Beyanlar

Ortaklikta %10 veya iizerinde pay sahibi veya bu oranda oy hakki olan diger ortaklardan, ortaklikta Yonetim
Kurulu’na aday gésterme imtiyazini igeren pay sahibi ortaklardan, danigsmanlik hizmeti alinan sirketlerden,
isletmeci sirketlerden, SPK’nin Seri:VI No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na iligkin Esaslar
Tebligi’nin 18. Maddesinin (a) ve (b) bentlerinde yazil kisilerin %10’dan fazla paya veya bu oranda oy hakkina
sahip oldugu sirketlerden ve ortakligin istiraklerinden Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi’nin 4. maddesinin (g) bendinde tanimlanan kapsamda bagimsiz oldugumu beyan ederim.

Ismail Metin Iplikei Halil Biilent Corapc1
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Danismanlik, Denetim ve Ekspertiz Hizmeti Alinan Firmalar

Vergi Danismam

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu
Cagdas Bagimsiz Denetim SMMM A.S.
Bagimsiz Ekspertiz Kuruluslar:

Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.

Prim E Gayrimenkul Degerleme ve Danigmalik A.S.
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1 Nisan 2011 — 31 Mart 2012 Déonemi Faaliyetleri
Ilgili donemde yatirim olarak;
Marti Myra Otel

16 Bloga ait 290 adet oda i¢i insai dekorasyon kapsaminda Renovasyon ve yenileme isleri olarak 6.947.105 TL
tutarinda yatirim harcamasi yapilmistir

Camyuva Lojman Projesi

6.181 .- TL. proje yatirim harcamasi yapilmustir.

Mart1 Marina Yat Limam

Tali yat liman1 ve {initeleri yatirimi i¢in 9.935.520.- TL tutarinda yatirim harcamasi yapilmistir.
Sarigerme Otel Projesi

283.044.- TL tutarinda proje yatirim harcamasi yapilmistir.
Ayin Koyu Otel Projesi

38.302.- TL tutarinda proje yatirim harcamasi yapilmistir.
I¢meler Maliye Kampi (Diamond Otel) Projesi
2.287.471.- TL tutarinda proje yatirim harcamasi yapilmustir.
izmir Kusadasi Projesi

16.000.- TL tutarinda proje yatirim harcamasi yapilmistir.
Aydin — Karacasu Otel Projesi

192.042.- TL tutarinda proje yatirim harcamasi yapilmistir.
Cerkezkoy Konut Projesi

16.889.827.- TL tutarinda 1.etap konut yapimi harcamasi ile 307.016 TL tutarinda 2.etap konut proje harcamasi
yapilmistir.

Ayn1 donemde gelir olarak;

Cerkezkoy Konut Projesi

164 ev satigindan 16.448.578.-TL gelir saglanmustir.
Mart1 Marina

Kira geliri olarak 1.370.752.- TL gelir elde edilmistir.
Mart1 Myra

Kira geliri olarak 7.946.076.- TL gelir elde edilmisti
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Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi Faaliyetleri

Ortaklik; pay sahipligi haklarinin kullanilmasinda mevzuata, Ortaklik esas s6zlesmesine ve diger Ortaklik igi
diizenlemelere uyulmakta ve bu haklarin kullanilmasini saglayacak dnlemler alinmaktadir.

Ortaklik’ta pay sahipleri ile ilgili bir birim bulunmaktadir. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi, Genel Kurul ve
sermaye artirimi iglemleri basta olmak ilizere pay sahipligi haklarinin kullanimi, kamuyu aydinlatma ve bilgi
verme faaliyetlerini diizenli ve etkin olarak yiiritmektedir.

Y1l iginde bilyiik boliimii telefon ve e-posta ile Pay Sahipleri Ile Iligkiler Birimine ulasan 70 civarinda soru
cevaplandirilmigtir. Pay Sahipleri genel olarak sirketin yatirimlari, sermaye artirimi, kar payr 6demeleri, sirketin
genel durumu konusunda sorular sormaktadirlar.

Kamuyu aydinlatma ve pay sahipligi haklarinin kullanimini kolaylastirmak amaciyla Ortaklik internet sitesi ve
KAP kullanilmaktadir. Finansal raporlar kapsaminda hazirlanan bilango ve gelir tablosu ve KAP araciligiyla
yapilan Ozel Durum Agiklamalari internet sitesinde yer almaktadir.

SPK’nin Seri: IV No: 56 sayilh “Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasia iliskin
Teblig”i 30.12.2011 tarihli Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige girmistir. S6z konusu Teblig ile paylar
IMKB’de islem géren halka acik ortakliklar, ilkelerde yer alan bazi maddelere uymakla yiikiimlii kilinmislardir.
Bu kapsamda, Pay Sahipleri ile Iligkiler Birimi, yayinlanan Tebli§ ve eki olan Kurumsal Yonetim ilkelerine
uyum konusunda gerekli ¢alismalar devam etmektedir.
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Marti1 GYO Organizasyon Yapist Hakkinda Bilgiler

Ortakligimizda mevcut insan giicii, sistemli ve verimli bir sekilde koordine edilmektedir. Ortaklik,
kuruldugu giinden bu yana oOncelikli olarak insana yatirim yapmakta, kurumsal degerlerini
destekleyecek uygulamalara, insan kaynagmi gelistirecek faaliyetlere odaklanmaktadir. Ise alimdan
baslayarak, tiim uygulamalarda biitiin ¢alisanlarina bu anlayisi1 yansitmakta ve hissettirmektedir.

31 Mart 2012 tarihi itibariyle personel sayis1 36°dir.
Ortakligin 31 Mart 2012 tarihi itibariyle kidem tazminati yiikiimliiligii 132.835 TL dir.

1 Nisan 2011 — Mart 2012 doéneminde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar 1.623.433 TL olup
tamamu iicret ve benzeri kisa vadeli faydalardan olusmaktadir.
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Kurumsal Sosyal Sorumluluk

31 Ocak 1999 tarihinde diizenlenen Diinya Ekonomik Forum’unda, Birlesmis Milletler (BM) Genel Sekreteri
Kofi Annan, “Binyil Kalkinma Hedefleri” dogrultusunda is diinyasi liderlerini, evrensel ¢evre ve sosyal ilkeleri
desteklemek amaciyla, sirketleri, BM’i, is¢i sendikalarini ve sivil toplum orgiitlerini bir araya getirecek
uluslararas1  bir insiyatif olan Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi, altinda bulusmaya davet etmistir.

Proje kapsaminda, insan haklari, caligma kosullari, ¢evre koruma ve yolsuzlukla miicadele bagliklarinda 10 temel
prensip belirlenmistir. 26 Haziran 2000 tarihinde Kiiresel ilkeler S6zlesmesi Proje’si New York’da bulunan BM
Genel Merkezinde hayat bulmugtur. Bugiin, diinyanin dért bir yanindan binlerce sirket, sendika ve sivil toplum
orgiitii, bu evrensel ilkeleri; is stratejilerinin, operasyonlarinin ve kiiltiirlerinin bir pargast haline getireceklerini
ilan ederek Kiiresel Tlkeler S6zlesmesi’ne katilmaktadir.

Kiiresel ilkeler Sézlesmesi’ne Tiirkiye’de resmi olarak BM Kalkinma Programi (UNDP) Tiirkiye Ofisi’nin,
Tiirkiye Isverenler Sendikalar1 Konfederasyonu (TISK) ile isbirligi i¢inde organize ettigi 15 Ekim 2002 tarihli
dzel bir toplant1 ile baslammstir. Tiirkiye’den halihazirda 160 kurulus Birlesmis Milletler Kiiresel Ilkeler
Sozlesmesini imzalamustir.

Kiiresel Ilkeler S6zlesmesinin On Ilkesi:

Kiiresel Ilkeler Sozlesmesi’nin 10 ilkesi, insan haklari, is¢i haklari, cevre ve yolsuzlukla miicadele alaninda
evrensel olarak kabul gérmiis beyannamelerden alinmustir. Kiiresel Ilkeler Sézlesmesi sirketlerden bu ilkeleri
kavramalarini, desteklemelerini ve uygulamalarini beklemektedir.

Insan haklar::

1. Ilke: Is diinyas1 uluslararasi ilan edilmis insan haklarina destek olmali ve saygi gdstermeli,
2. Ilke: Ts diinyasi, insan haklari ihlallerine firsat tanimamali,

Calisma standartlari:

3. Ilke: Is diinyas1 ¢alisanlarin sendikalasma &zgiirliigiinii desteklemeli ve toplu miizakere hakkim etkin
bigimde tanimali,

4. Ilke: Is diinyasi, her tiirlii zorla ve zorunlu is¢i galistirilmasim engellemeli,

5. Ilke: Is diinyasi, cocuk is¢i calistirilmasinin dniine gegmeli,

6. Ilke: Is diinyasi, ise alim ve calisma siireclerinde ayrimciligin 6niine gegmeli,

Cevre:

7. Ilke: Is diinyas1 ¢evre sorunlarini dnleyici ve ¢evreyi koruyucu yaklagimlari desteklemeli,

8. Ilke: Is diinyas1 ¢evreye ydnelik sorumlulugu artiracak her tiirlii faaliyeti ve olusumu desteklemeli,

9. Ilke: Is diinyas1 ¢evre dostu teknolojilerin gelismesini ve yaygilasmasini desteklemeli,

Yolsuzlukla miicadele:
10. Ilke: s diinyas1 riisvet ve harag dahil her tiirlii yolsuzlukla miicadele etmelidir.

Mart1 Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 A.S., 17 Ocak 2012 tarihinde Kiiresel Ilkeler Sézlesmesi’ne iiye olmustur.
En ge¢ 17 Ocak 2013 tarihine kadar Kurumsal Sosyal Sorumluluk Raporunu yayinlayacaktir.

http://www.unglobalcompact.org/
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Diger Konular
Esas Sozlesme Degisikligi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:IV No:56 Sayili “Kurumsal Yénetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina Iliskin Teblig”i ve Seri:IV No:57 Sayili “Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina Iligkin Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig”ine uyum kapsaminda, yeni TTK’da
dikkate alinarak Ortaklik Esas Sozlesmesinin 3, 6, 7, 8, 14, 16, 17, 18, 21, 22, 25, 26, 27, 29, 30 ve 33.
maddelerinin degistirilmesi hakkinda 15 Haziran 2012 tarihli Olagan Genel Kurul’dan karar alinacaktir.

Ay Koyu

26 Agustos 2010 tarih 632 no’lu ydnetim kurulu karar ile, Sermaye Piyasasi Kurulu 2 Agustos 2010 tarih 730
sayili “Ortakligin Ay Koyu Karaca Koyli Marmaris-Mugla’da yer alan tasinmazlarina iligkin miilkiyetle ilgili
dava siirecinin devam ettigi dikkate alinarak bu davalarin Ortaklik aleyhine sonug¢lanmasi durumunda miilkiyetin
kaybedebilecegi olasiligina yatirimcilarin korunmasini teminen tigiincii bir kisi tarafindan Ortaklik lehine Ay
Koyu’'nda bulunan tiim tasinmazlar (10 adet parsel) i¢cin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
diizenlenmis degerleme raporu ile tespit edilen 9.077.000 TL degere %10 marj uygulanarak belirlenecek
degerden asagi olmamak iizere sartsiz ve siiresiz verilen bir banka teminat mektubunun Takasbank’a tevdi
edilmesi” kararina istinaden, Narin Tekstil Endiistrisi A.S. 26 Agustos 2010 tarih ve 246 sayili toplantisinda,
kendi miilkii olan gayrimenkullerini teminat gostererek, sarta bagli olmayan ve higbir sekilde Ortakliga riicu
etmeyecegi kayitlarii iceren teminat mektubunun Ortaklik lehine alinmasina karar vermistir. Buna istinaden,
Narin Tekstil Endiistrisi A.S.’nin kendi miilkii olan gayrimenkullerini teminat gostererek, Sekerbank
T.A.S.’denOrtaklik lehine IMKB Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye (Takasbank) hitaben alacagi 10.000.000
TL’lik sartsiz ve siiresi kati teminat mektubunun Takasbank’a tevdi edilmesine karar verilmis olup 3 Eyliil 2010
tarihinde teminat mektubu Takasbank’a teslim edilmistir. Dava siirecinde yasanan olumlu gelismelere bagl
olarak ilgili teminat mektubunun 767,772 ve 773 nolu parsellere isabet eden kisminin serbest birakilmasi i¢in
Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvurulmus ve Sermaye Piyasast Kurulu ‘nun 14 Nisan 2011 tarih 12/389 nolu
toplantisinda talebimiz kabul edilmistir. Talebimizin kabul edilmesi ile birlikte teminat tutar1 4.658.743 TL
azaltilmustir.

Karacasu

Sirket Yonetim Kurulu 23 Subat 2012 tarih 733 sayili karar ile, Sirket’e ait Aydin ili Karacasu ilgesi Isiklar koyii
Cataltepe mevkiinde bulunan 155 ada, 31 parsel numarali 19.067,90 metrekare tarla, 155 ada,172 parsel
numaralt 13.212,20 metrekare tarla ile Pakize Oya Narin’e ait olan 155 ada, 170 parsel numarali 7.633,47
metrekare tarla ile birlikte tevhit ve ifraza tabi tutulmustur. Bu islemin neticesinde, 1.527,48 mertekaresi Sirket’e
ait, 361,21 metrekare kismi ise Pakize Oya Narine’e ait olmak iizere toplamda 1.888,69 metrekare taginmazin
Karayollar1 Genel Miidiirliigii’ne terki yapilmasina ve bedelsiz terk edilen Sirket’e ait 1.527,48 metrekare
tasinmazin Sirket kayitlarindan diisiilmesine karar verilmistir. Ayrica 155/31 parsel, 155/172 parsel ve 155/170
parsel numarali 3 taginmazdan kalan 38.024,88 metrekarelik taginmazlar tevhit edilerek, 155 ada 225 parsel
numarast ile 30.515,13 metrekarelik kisim Sirket’e 7.220,80 metrekare kismui ise Pakize Oya Narin’e olmak
tizere toplamda 37.755,96 metrekarelik hisseli tek tapu; tasinmazlarin karayolunun diger tarafinda kalan kismi
icinde ayrica 155/226 parsel numarasi ile 217,49 metrekarelik kis1 Sirket’e, 51,43 metrekarelik kisim ise Pakize
Oya Narine’in olmak {izere toplamda 268,92 metrekarelik tek tapu ¢ikarilmistir. Uzerinde otel yatirimi devam
eden ve yeni plana gore 155/225 ve 155/226 parsel numara ile hisseli hale gelen taginmazlarin Pakize Oya
Narin’e ait hisselerinin devir alinmasi konusunda islemlerine baslanmasina ve hisseli taginmazlarin hisse
bedellerinin degerleme sirketince tespitine karar verilmistir. Bu karar neticesinde Sirket Yonetim Kurulu 23 Mart
2012 tarih 736 sayili karar ile Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’nce deger tespiti yapilan yeni
parsel numarasi 155/225 olan 37.755,96 metrekarelik tasinmazda Pakize Oya Narin’e ait olan 7.220,83
metrekarelik hissenin 108.312 TL bedelle, yeni ada parsel numarast 155/226 olan 268,92 metrekarelik
tasinmazda Pakize Oya Narin’e ait olan 51,43 metrekarelik hissenin ise 771 TL bedelle satin alinmasina karar
verilmistir. Ilgili yénetim kurulu kararlar1 neticesinde 30 Mart 2012 tarihinde sdz konusu hisse devirleri
yapilmigtir.
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Isletmenin Geri Satin Aldig1 Kendi Hisse Senetleri

Sermaye Piyasasi Kurulu, global ekonomik krizin Tiirkiye’ye yansimasinin sonucu IMKB’de islem ve fiyatlarin
cok cabuk degismesi, IMKB’de olusan degerlerin sirketlerin faaliyetlerinin gergek performansini
yansitmadiginin goriillmesi nedeniyle net aktif degerine gore yiiksek oranli iskontolarin olugsmasini engellemek
iizere, sirketlerin kendi hisselerini almalari durumunda uymalar1 gereken ilke ve esaslart, 32 no’lu haftalik biilten
ile yaymlamustir. ilgili haftalik biiltene istinaden, Ortaklik 1.402.134 TL maliyet tutarli 1.891.438 adet hisseyi
cari donemde satin almigtir. Ortakligin Geri Satin Aldigi Kendi Hisse Senetleri, 32 no’lu Tiirkiye Muhasebe
Standardi ¢ercevesinde, bilangoda 6zkaynaklar altinda bir indirim kalemi olarak izlenmis ve sdz konusu paylarin
degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosu ile iliskilendirilmemistir. Geri alinan paylar ile s6z
konusu paylar ¢ergevesinde edinilmis bedelsiz paylar i¢in azami elde tutma siiresi 3 yil olup, bu siire zarfinda
elden ¢ikarilmayan pay olmasi durumunda sermaye azaltimi yapilmak suretiyle iptal edilecektir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin Esaslar

. GYO’lar SPK tarafindan yayimlanmis olan, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara iliskin Esaslar
Tebligi’ne (Seri VI No 11) tabidir.

. GYO’lar sermayelerinin asgari %25’ini halka agmak zorundadirlar.

. GYO’larin portfoy sinirlamalarimin hesaplanmast ve kontroliinde, finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamu1 esas alinir.

. GYO’lar gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara ve gayrimenkul projelerine portfoy degerlerinin
en az %50’si oraninda yatirim yapmak zorundadirlar.

. GYO’lar para ve sermaye piyasasi araglarina portfoy degerlerinin en ¢ok %50’si oraninda yatirim
yapabilirler.
. Bu kapsamda GYO’lar i) ipotekli menkul kiymetlere, ii) hazine bonolarma, devlet tahvillerine, iii)

vadeli-vadesiz mevduata ve ters repo islemlerine, iv) hisse senetleri ve yatirim fonlarina yatirim yapabilirler.

. GYO’lar portfdyden yapacaklar1 kiralama, satis ve portfoye gayrimenkul alimlarinda yetkili
gayrimenkuldegerleme sirketlerinin belirledigiekspertiz degerlerini dikkate almakzorundadir.

. GYO’larin gayrimenkullerin insaat islerini listlenmesi ve bu amagla personel ve ekipman edinmeleri
yasaklanmustir.

. GYO'’lar 6zsermayelerinin bes katina kadar kredi kullanabilirler.

. Ug ayda bir hazirlanan ve net aktif degerin agiklandig1 portfdy tablosu uygulamasi, 30.06.2011 tarihli

portfoy tablosunun kamuya agiklanmasiyla sonlandirtlmistir. 30.09.2011 tarihiitibartyla portfdy bilgilerine
Seri:XINo0:29 sayili “Sermaye PiyasasindaFinansal Raporlamaya iliskin EsaslarTebligi” uyarinca kamuya
aciklananfinansal raporlarda yer verilmektedir.

. Portféyde bulunan ve alimindan itibaren 5 yil gecmis olmasina ragmen, fiizerlerinde proje
gelistirilmesine yonelik herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani portfoy degerinin %10 unu
asamaz.

. Faaliyetlerinden dolay1 elde ettikleri kazanglar, kurumlar vergisinden istisna olup, gelir vergisi stopaj
orani ise %0’dur.

Kurumsal Yénetim ilkeleri

Y1l igerisinde, SPK’ min Seri:IV No:56 sayili “Kurumsal Yonetim Ilkelerinin Belirlenmesine ve
Uygulanmasina iliskin Teblig” i 30.12.2011 tarihinde Resmi Gazete’ de yayimlanarak yiiriirliige girmistir. S6z
konusu Teblig ile Gelisen Isletmeler Piyasasive Gozalti Pazarinda islem gorenler haric olmak iizere
paylariiMKB’ de islem géren halka agik anonim ortakliklar, ilkelerde yer alan bazimaddelere uymakla yiikiimlii
kilinmislardir. PaylaniiMKB’ de islem goren halka acik anonim ortakliklar sistemik &nemlerine gére piyasa
degerleri ve fiili dolasimdaki paylarin piyasa degerleri dikkate alinarak {i¢ gruba ayrilmis ve farkli gruptaki
sirketler igin farkli seviyede zorunluluklar 6ngoriilmiistiir.Gruplara iliskin yapilan tanimlamalar kapsaminda;
Ortaklik 3. grupta yer almaktadir. Seri: IV No: 56 tebligi ile getirlilen diizenlemelere uyum amaciyla esas
sozlesme degisikliklerinin ve Yonetim Kurulu yapilanmalarmin, 30.06.2012 tarihinden ge¢ olmamak iizere
yapilacak ilk Genel Kurul toplantisina kadar tamamlanmasi, Denetimden Sorumlu Komite ve Kurumsal Yonetim
Komitesi’nin olugturulmasi gerekmektedir.
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Portfoy Bilgileri
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Siirdiiriilebilir Nakit Yaratma Kabiliyeti

» Sabit Kira Geliri Getirisine Sahip Tesisler

v

v

Martt Myra: Antalya Tekirova bdlgesinde 1209 yatak kapasiteli tatil kdyiiniin
isletmecisi Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’den yaklasik yillik 5 milyon ABD Dolar kira
geliri elde edilmektedir.
Mart1 Marina: Marmaris Orhaniye bolgesinde 301 deniz 70 kara kapasitesine sahip
marinanin Mart1 Otel Isletmeleri A.S.’den yaklagik yillik 1 milyon ABD Dolar1 kira
geliri elde edilmektedir.

Devam Eden Konut Projesi ve Planlanan Yatirimlar ile Cesitlendirilmis Gayrimenkiil Portfoyii

> Planlanan Otel Yatirimlari

v

Mart1  Aphrodisias: Arkeolojik olarak biiyilk o6nem tasiyan Karacasu /
Aydmbolgesinde ilk otel olma 6zelligine sahip olacak tesis 50 odadan olusacak olup
Marti1 GYO’nun marka bilinirliligine 6nemli katk: saglayacaktir.

Mart1 Sarigerme: Mugla Ortaca bolgesinde 1100 yatak kapasitesine sahip otel
yatirrminin Marti GYO’nun portféy degerine 70 mio ABD dolar1 kadar bir deger
katmasi beklenmektedir.

Martt Diamond: Marmaris I¢meler’de Marti Resort’a komsu olan ve 6n izin
sozlesmesi 2011 yili basinda imzalanan eski Maliye kampi arazisinde 275 oda
kapasitesine sahip yatirimm Marti GYO’nun portfoy degerine 50 mio ABD dolart
kadar bir deger katmasi beklenmektedir.

Mart1 Giova: Essiz konumdaki Marmaris Aym Koyu’nda yapilmasi planlanan 35 oda
/ 70 yatakli butik otel, Marti GYO’nun marka bilinirligine énemli derecede katki
saglayacaktir.

Mart1 Kusadasi: Kusadasi’nda bulunan ve iizerinde 1300 yatak kapasiteli 5 yildizli
otel ile 71 adet satig Unitesi yapilabilecek yaklagik 198.500m2 alanli Maliye
Hazinesine ait bu arsanin tahsisinin yeni yilda Martt GYO’ya devrolmasi
hedeflenmektedir. Bugiin itibariyle iist hakkinin piyasa degeri yaklasik 28 mio ABD
Dolarr’dur.
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» Devam Eden Konut Projesi (NarinPark)

v
v

v
v

v

Proje, Istanbul’a 40 dakika uzaklikta yeralan Cerkezkdy’de yer almaktadir.
Hedeflenen toplam proje bilyiikligii yaklagik 500 milyon $ olup, fazlar halinde
tamamlanacaktir.

Konut ingaat1 2008 yilinda baslamustir.

1. Faz Erguvan Mahallesi adi altinda 488 konutun insaatinin tamamlanma orani 31
Mart 2012 tarihi itibariyle %95, faaliyet raporu tarihi itibariyle %98’dir.

Mevcut durum itibariyle 371 daire satilmustir.

Portfoyiin cografi dagilim

Yun

[ war imons |

Marina fid Sarigerme Marti Myra

TURKIYE

yana
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Sabit Kira Geliri Getirisine Sahip Tesisler

Marti Myra

Konum: Kemer/ Antalya
1995 yilindan itibaren faaliyet gdstermekte ve Mart1 Otel Isletmeleri A.S. tarafindan isletilmektedir
(“MaviBayrak * odiillii bir isletmedir).
Toplam yatak kapasitesi: 1209 yatak
Tesisin acik oldugu sezon itibariyle gergeklesen doluluk oranlari; 2007- %72, 2008- %78, 2009 -%78,
2010 -%73, 2011 -%89
Mart1t Myra’nin kurulu oldugu alan 2037 yilina kadar iist hakki ile kiralanmustir.
Ekspertiz degeri- yaklasik 97,4 mio TL
Martit GYO — Mart1 Otel arasindaki kira s6zlesme sartlari,
= Yillik kira geliri, asgari kiraya bagli kalmak sartryla 2011 ila 2015 yillarinda otel gelirlerinin
%27’sine esittir.
= Sozlesme geregince yillik asgari kira tutar1 2011 yili i¢in 4 milyon $ olup yillik %3 artis oran
uygulanmaktadir.
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Mart1 Marina

YV VYV VV VY

Konum: Orhaniye/ Marmaris
1996 yilinda faaliyete gegmistir ve Martt Otel tarafindan isletilmektedir. (“Mavi Bayrak * édiillii bir
isletmedir.)
Toplam yat kapasitesi: Deniz-301 tekne, Kara-70 tekne
Yillar itibariyle ger¢eklesen doluluk oranlari; 2007- %100, 2008- %99, 2009- %74, 2010- %98, 2011-
%381
Ekspertiz degeri- yaklasik 31,9 mio TL
Mart1 Marina’nin kurulu oldugu kara parselleri Ortakligin tapulu miilkii olup deniz yiizeyi ise 2058
yilina kadar iist hakki ile kiralanmugtir.
Marti GYO — Mart1 Otel arasindaki kira s6zlesme sartlari,
= Yillik kira geliri, asgari kiraya bagli kalmak sartiyla 2011 ila 2015 yillar1 arasinda Marina
gelirlerinin %32’sine esittir.
= Yapilan sozlesme geregince asgari kira tutar1 2011 yili i¢in 0.48 milyon $ olup yillik %3 artig
orani uygulanmaktadir.
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Devam Eden Konut Projesi (NarinPark)

Narin Park

YV ¥V VYV VYV

Istanbul’a 40 dakika uzaklikta olan Cerkezkdy’de insa edilmektedir.

Toplam proje yaklagik 350.000m2 alan iizerine kurulu 7.000 konuttan olugsmaktadir ve beklenen gelir
yaklagik 500 milyon $’dir.

Proje kapsaminda, konut projesinin ek olarak Martt GYO tarafindan yapilmasi planlanan ofis binalari
ve otel projeleri de bulunmaktadir.

Projenin bitisiginde yer alan Tesco 1 Temmuz 2010’da hizmete girmis ve ilk 10 giin igerisinde 200 bin
kisi ziyaret etmistir.

Proje ii¢ fazdan olugsmaktadir:

1. Cerkezkdy Narin Park konut projesi birinci faz (Erguvan Mabhallesi) konut yapimi %98
oraninda tamamlanmig olup satiglart devam etmektedir

2. [lleriki fazlarda kullanilmak iizere yaklastk 89.000 m2lik arsa Sirket portfoyiinde
bulunmaktadir.

3. Narin Park projesinin gelistirilecegi arsalarin sahibi ile Sirket arasinda;yaklasik 500.000.000
USD hacmi olan konut, aligveris merkezi, kiiltiir merkezi, spor alanlari, rekreasyon alanlari,
sinema-eglence alanlari, 6zel okul, hastane, otel vb. projelerin 10 yil iginde (31.12.2020)
miigtereken en iyi gayret g¢ercevesinde gerceklestirmek tizere 29 Ocak 2010 tarihinde
isgelistirme protokolii tanzim edilmistir.

Cerkezkoy’iin 6nemi

MARMARA DENIZI

YV VYV VVYVY

A\

Trakya toplam yiiz 6l¢iim igerisinde %3’liik paya sahipken toplam niifus i¢indeki paymin %10 olmas,
Trakya’nin biiyiik illerinden Tekirdag’in smirlari icerisindeki Cerkezkdy’iin Istanbul il sinirinda olmasi,
Insaatinin 2012 yilinda baslamasi planlanan hizli Tren projesiyle Istanbul’a uzakhig: 20 dakikaya inecek
olmasi,

Yapimina baglanmas1 2011 yilinda planlanan olan Silivri — Gazitepe havaalanina uzakligin 15 dakika
olmasi,

Avrupa Yakasi'nda Karadeniz ile Marmara arasinda bir kanal agmaya dayanan Kanal Istanbul
Projesi’nin agiklanmasi, kanalin Marmara giriginin Silivri'den baglayacak ve muhtemel giizergahin 15-
20 km mesafeden gececek olmasi,

Cerkezkdy’iin, Istanbul’un onaylanan 100 binlik imar planiyla birlikte Istanbul’daki sanayinin
taginacag iki noktadan biri olmast,

10 y1l igerisinde yaklagik 2 milyon insan bdlgeye tasinacak olmasi,

Belediyeler i¢inde yillik %11,2 ile en yiiksek niifus artis oranina sahip olmasi.
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Cerkezkoy Narin Park Konut Projesi (II. Faz)

Cerkezkdy, Tekirdag- Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Cd 325 Ada 1 Nolu Parsel ( 23.270 m2)
Cerkezkdy Konut Projesinin II. Faz arsasini olusturmakta olup 30 Eyliil 2010 tarihinde Ortaklik portfoyiine dahil
edilmistir. Arsa ekspertiz degeri yaklasik 6,1 mio TL’dir.

Cerkezkoy Narin Park Konut Projesi (I11. Faz)

Cerkezkdy, Tekirdag- Gazi Mustafa Kemalpasa Mahallesi Narin Cd 314-315-316 Ada 1 Nolu Parseller ( 50.852
m2) Cerkezkdy Konut Projesinin I1I. Faz konut yapimi igin Ortaklik portfoyilinde bulunmaktadir. Arsa ekspertiz
degeri yaklasik 13 mio TL’dir.

R R - VI 1 T {3

Cerkezkoy Ozel Okul Projesi
Tekirdag ili Cerkezkoy ilgesi G.M.K. Mahallesi 106/6 nolu 15.146 m2 yiizol¢iimlii parselin 6zel okul projesi i¢in
Nisan 2010 da satin alinmigtir. Arsa ekspertiz degeri yaklagik 5,2 mio TL’dir.
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Planlanan Otel Yatirimlar:

Mart1 Aphrodisias

VVVYVVVYVYYVY

Konum: Karacasu/ Aydin (38.024,88 m2)

Martt GYO’nun tapulu arazisidir.

2012 y1il1 Eyliil ayinda faaliyete gegmesi planlanmaktadir.

Ongoriilen toplam yatak kapasitesi: 100 yatak

Yilda 300.000 turist agirlayan arkeolojik bolgedeki ilk otel olma 6zelligini tasiyacaktir.
Toplam yatirim tutari- yaklasik 2 mio ABD dolart

Beklenen yillik kira geliri- yaklagik 1 mio ABD dolar

Ekspertiz arsa degeri- yaklagik 0,5 mio TL

Yatirim tamamlandiktan sonraki yaklagik degeri- 5 mio ABD dolar
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Marti Sarigerme

VVVY V

YV VVV

Konum: Sarigerme/ Ortaca/ Mugla. Dalaman ve Sarisu Cayir arasinda ve Dalaman Uluslararasi
Havaalanina 10 dakika uzakta konumlanacaktir.

Sarigerme Oteli’ne yakin olarak konumlanmus liiks resort oteller ve golf sahasi bulunmaktadir.

Mart1 GYO tarafindan 2051 yilina kadar {ist hakki ile kiralanmustir.

2012 yilinda ingaata baglanmasi ve 2014 yili Nisan ayinda da faaliyete gegmesi hedeflenmektedir.
Ongoriilen toplam  kapasitesi: Kiyr kenar ¢izgisinin degismesiyle birlikte tahsisli ~arazinin
ylizdl¢iimiiniin toplamda yaklasik 114k m2’ye yiikselecek olmasi dikkate alinarak hazirlanan revize
projede kapasitenin 450 oda ve 35 villaya ¢ikartilmasi planlanmaktadir.

Toplam yatirim tutari- yaklasik 35 mio ABD dolari

Beklenen yillik kira geliri- yaklasik 5,5 mio ABD dolar1

Ekspertiz arsa degeri- yaklasik 15mio TL (kiy1 kenar ¢izgisinin degismesiyle beraber toplam arsa
ekspertiz degeri- yaklagik 21,6mio TL)

Yatirim tamamlandiktan sonraki yaklasik degeri- 70 mio ABD dolar
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Marti Giova

VVVVVYVYVYVY VY

Konum: Aym Koyuw Marmaris/ Mugla. Cumhurbaskanligi Koskii’nlin bulundugu Okluk Koyuna
komsudur.

Miilkiyet tamamiyla Martt GYO’ya aittir.

2014 yilinda ingaata baglanmasi ve 2015 yilinda da faaliyete gegmesi planlanmaktadir.

Ongoriilen toplam yatak kapasitesi: 70 yatak

Toplam yatirim tutari- yaklasik 4 mio ABD dolart

Beklenen yillik kira geliri- yaklagik 1 mio ABD dolar

Ekspertiz degeri- yaklasik 9,4mio TL

Yatirim tamamlandiktan sonraki yaklasik degeri- 12 mio ABD dolar1

“Exclusive” butik otelin markaya 6nemli katki yapmasi hedeflenmektedir.
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Marti Diamond

= - T ——

Konum: Marmaris/ Mugla (22,581 m2 alan iizerinde konumlanmig Mart1 Resort’un yan arazisi)
Mart1 GYO tarafindan iist hakki ile kiralanmis olup Subat 2011°de 6n izin s6zlesmesi imzalanmistir.
2015 yilt Nisan ayinda da faaliyete gegmesi planlanmaktadir.

Ongoriilen toplam yatak kapasitesi: 600 yatak

Toplam yatirim tutari- yaklasik 20 mio ABD dolar

Beklenen yillik kira geliri- yaklagik 4 mio ABD dolar

Ekspertiz arsa degeri- yaklagik 17 mio TL

Yatirim tamamlandiktan sonraki yaklasik degeri- 50 mio ABD dolar1

VVVYVYVVYY
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Mart1 Kusadasi

VVVVVVYVYVVYY

Konum: Kusadasi1 Kongre Merkezi igerisinde (198,530 m2)

45 yilligina irtifak hakkiyla kiralanmasi planlanmaktadir.

2015 yilinda 71 diikkanin faaliyete gecmesi planlanmaktadir.

5 yildizli otelin 2016 yilinda faaliyete gecmesi hedeflenmektedir.
Ongoriilen toplam yatak kapasitesi: 1300 yatak

Toplam yatirim tutari- yaklasik 65 mio ABD dolari

Beklenen yillik kira geliri (otel)- yaklasik 5,5 mio ABD dolar1
Beklenen yillik kira geliri (diikkanlar)- yaklasik 3,5 mio ABD dolar1
Beklenen yillik kira geliri (lokantalar)- yaklasik 1,5 mio ABD dolar1
Ekspertiz arsa degeri- yaklasik 44 mio TL

Yatirim tamamlandiktan sonraki yaklasik degeri- 80 mio ABD dolar
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Kar Dagitim Politikasi

Sirketin karmna katilim konusunda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. Kar Dagitim Politikamiz mevcut SPK
kurallarina uygun olarak dagitilmasi gereken zorunlu temettiiniin nakden ve/veya bedelsiz hisse seklinde
verilmesi yoniindedir.

Kar Dagitim Politikasi, ekonomik sartlara gore Yonetim Kurulu tarafindan her yil gézden gecirilir ve Genel
Kurul’un bilgi ve onayina sunulur, Genel Kurul karari ile dagitilir.

Sirketimizin kar dagitimu yasal siireler i¢inde gergeklestirilmektedir.
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Kar Dagitim Tablosu

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 01.04.2011-31.03.2012 DONEMINE AiT KAR
DAGITIM TABLOSU (TL)

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. 01.04.2011-31.03.2012 Donemi Kar Dagitim Tablosu (TL)

1. | Odenmis/Cikarilms Sermaye 110.000.000,00
2. | Toplam Yasal Yedek Ak¢e (Yasal Kayitlara Gore) 1.421.965,16
Kar Dagitim Imtiyaz:
Esas sozlesme uyarinca kar dagitimda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iligkin bilgi Bulunmamaktadir
SPK’ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore
3. | Déonem Kén 1.900.837,00 1.353.676,11
4. | Odenecek Vergiler (-) 0,00 0,00
5. | Net Donem Kén (=) 1.900.837,00 1.353.676,11
6. | Gecmis Yillar Zararlan (-) 0,00 0,00
7. | Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 67.683,81 67.683,81
8. | NET DAGITILABILIR DONEM KARI 1.833.153,19 1.285.992.30
9. | Yil iginde yapilan bagiglar (+) 56.953,28
Birinci temettiiiin hesaplanacagi bagislar eklenmis net
10. | dagitilabilir dénem kér1 1.890.106,47
11. | Ortaklara Birinci Temettii
-Nakit 514.396,92
-Bedelsiz 0,00
-Toplam 514.396,92
12. | Imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii 0,00
13. | Yonetim kurulu iiyelerine, ¢alisanlara vb.'e temettii 0,00
14. | Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii 0,00
15. | Ortaklara ikinci Temettii 0,00
16. | Ikinci Tertip Yasal Yedek Akge 0,00
17. | Statii Yedekleri 0,00
18. | Ozel Yedekler 0,00
19. | OLAGANUSTU YEDEK 1.375.709,55 771.595,38
20. | Dagitilmasi Ongoriilen Diger Kaynaklar 0,00 0,00
- Gegmis Y1l Kan 0,00 0,00
- Olaganiistii Yedekler 0,00 0,00
- Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca 0,00 0,00
Dagitilabilir Diger Yedekler
DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BiLGi
PAY BASINA TEMETTU BiLGILERi
1 TL NOMINAL DEGERLI
HISSEYE ISABET EDEN
. TEMETTU
TOPLAM TEMETTU
GRUBU TUTARI (TL)
TUTARI ORAN
(TL) (%)
A 10.474,99 0,0047 | 0,4676
. B 15.712,49 0,0047 | 0,4676
BRUT C 488.209,44 0,0047 | 0,4676
Toplam 514.396,92
A 10.474,99 0,0047 | 0,4676
B 15.712,49 0,0047 | 0,4676
NET C 488.209.44 0,0047 | 04676
Toplam 514.396,92

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS
NET DAGITILABILIiR DONEM KARINA ORANI %

514.396,92

27,22%
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Denetim Kurulu Raporu

DENETGILER RAPORU

MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Ortakligin Unvani
Merkezi

Sermayesi

Faaliyet Konusu
Denetgi veya Denetgilerin Ad1 ve gorev

stireleri, ortak olup olmadiklar

Katilinan Yoénetim Kurulu ve Yapilan
Denetleme Kurulu toplantilart sayisi
Ortaklik hesaplar1 defter ve belgeleri
iizerinde yapilan incelemenin kapsami,
hangi tarihlerde inceleme yapildigt

ve varilan sonuglar :

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 353.maddesinin
1.fikrasinin 3 numarali bendi geregince
ortaklik veznesinde yapilan sayimlarin
sayis1 ve sonuglari

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 353.maddesinin
1.fikrasinin 4 numarali bendi geregince
yapilan inceleme tarihleri ve sonuglari
Intikal eden sikayet ve yolsuzluklar ve

bunlar hakkinda yapilan iglemler

: Sirket hesaplart

GENEL KURULU’na

: Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
: Istanbul
: Kayith Sermaye Tavani : 200.000,00 TL.

Odenmis Sermayesi :110.000,00 TL.

: Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
: Yusuf Kenan Onat (Ortak degil)

Fatos Kiiran (Ortak degil)

Yapilacak ilk Olagan Genel Kurul toplantisina kadar gorevlidirler.

: 18 defa Yonetim Kurulu toplantisina katilinmus,

12 defa Denetleme Kurulu toplantisi yapilmistir.
aylik donemler itibariyle
incelenmis olup, kanuni defterlerin ve kayitlarin

yasalara uygun olarak tutuldugu goriilmiistiir.

: Sirket veznesi her ay sayilmis olup, mevcutlarin

defter kayitlarina uygun oldugu tesbit edilmistir.

: Yapilan incelemelerde sirket aktifinde kayitli kiymetli

evrak ve mevcutlarin defter kayitlarina uygun oldugu

saptanmigtir.

: Tarafimiza intikal eden herhangi bir sikayet ve

yolsuzluk ihbar1 olmamustir.

Mart1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin 01.04.2011 - 31.03.2012 donemi hesap ve islemlerini Tiirk
Ticaret Kanunu, ortakligin esas sdzlesmesi ve diger mevzuat ile genel kabul goérmiis muhasebe ilke ve
standartlarina gore incelemis bulunmaktayiz.

Goriisiimiize gore igerigini benimsedigimiz 31.03.2012 tarihi itibariyle diizenlenmis Bilango, ortakligin anilan
tarihteki ger¢ek mali durumunu 01.04.2011 - 31.03.2012 donemine ait Gelir (Kar/Zarar) tablosu anilan déneme
ait faaliyet sonuglarini, ger¢ege uygun ve dogru olarak yansitmaktadir.

Bilangonun ve Gelir (Kar/Zarar) tablosunun onaylanmasi ve Yo6netim Kurulu’nun aklanmasini onaylariniza

sunari1z.29.05.2012

DENETCI

YUSUF KENAN ONAT

DENETCI

FATOS KURAN
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Kurumsal Yonetim flkeleri’ne Uyum Raporu
1. KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI
Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Bundan bdyle Sirket diye anilacaktir)

01 Nisan 2011 — 31 Mart 2012 ddéneminde Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayinlanan
"Kurumsal Yonetim Ilkeleri"ne uymaktadir ve uygulamaktadir. Sirketimizde Pay sahipligi haklarinin
kullanilmasinda mevzuata, Sirket Esas Sozlesmesine ve diger Sirket ici diizenlemelere uyulmakta ve bu
haklarin  kullanilmasini  sadlayacak oOnlemler alinmaktadir. Konuya iliskin aciklamalar asagidaki
béliimlerde yer almaktadir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
2. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi

Sirketimizde pay sahipleri ile ilgili bir birim bulunmaktadir. Bu birim pay sahipleri ile iligkilerin
yuritiilmesinde gérev almigtir. Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi calismalarinda elektronik haberlesme
olanaklarini ve Sirketin internet sitesini kullanmaya 6zen gdstermektedir. Ozge Pehlivan ve S.Nurkan
Kagmaz birim personeli olup,

Ozge Pehlivan’in iletisim adresi;

ozge.kozer@martigyo.com.tr

telefon numarasi: 0212 334 88 50

faks numarasi: 0212 334 88 52

S.Nurkan Ka¢maz’in iletisim adresi;

nurkan.kacmaz@martigyo.com.tr

telefon numarasi: 0212 334 88 50

faks numarasi: 0212 334 88 52

Dénem icinde 50 civari pay sahibi ile telefon ile gorisiilmis ve gelen sorular cevaplandiriimistir.
3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Pay Sahipleri genel olarak sirketin yatinmlari, sermaye artinmi, kar payr 6demeleri, sirketin genel
durumu konusunda sorular sormaktadirlar. Donem iginde pay sahiplerinden gelen 70 civarinda telefon,
e-posta ve yliz ylize yapilan gorlismelerde talepler cevaplandirilmis, pay sahiplerini ilgilendirecek
bilgiler Sirketimizin web sayfasinda siireleri icinde duyurulmustur.

Sirket Esas Sézlesmesi'nde, Ozel Denetci atanmasi bir hak olarak diizenlenmemistir. Pay sahiplerinin
Ozel denetgi tayini hakki, Tirk Ticaret Kanunu’nun 348. maddesinde diizenlenmis olup, s6z konusu
madde hiikmi Sirketimiz igin oldugu gibi, anonim ortaklik seklinde kurulan tim sirketler icin baglayici
niteliktedir. Ancak bu madde ile sermayenin en az onda birini temsil eden pay sahiplerine taninan 6zel
denetci atama hakki, halka agik anonim ortakliklarda sermayenin en az yirmide birini temsil eden pay
sahipleri tarafindan kullanilabilmektedir. S6z konusu SPK diizenlemesi, 6zel denetci atamasi
gerektirecek konularda kuguk yatinmcinin haklarinin korunmasina ydneliktir. Sirketimizde dénem icinde
pay sahiplerinden bu konuda bir talep alinmamistir.
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4. Genel Kurul Bilgileri

15.06.2011 tarihinde Olagan Genel Kurul Toplantisi yapilmistir. Toplantiya ait davet; Kanun ve Esas
Sozlesmede 6ngorildigu gibi ve gindemi de ihtiva edecek sekilde 23.05.2011 tarihinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda, Sirketin internet sitesinde, Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nin 27.05.2011
tarih, 7824 sayill nishasinda; 27.05.2011 tarih, 10573-9447 sayili Diinya Gazetesinde ve 27.05.2011
tarih, 9595 sayili Yeniglin Gazetesinde ilan edilmek suretiyle toplanti giin ve giindeminin bildirilmesi
siresi iginde yapilmigtir.

Hazirun cetvelinin tetkikinden, Sirketin toplam 110.000.000 TLlik sermayesine tekabil eden
110.000.000 adet hisseden 3.304.002 TLlik sermayeye karsilik 3.304.002 adet hissenin asaleten,
52.695.998 TL'lik sermayeye karsiik 52.695.998 adet hissenin vekaleten olmak (zere toplam
56.000.000 TL'lik sermayeye karsilik 56.000.000 adet hissenin toplantida temsil edildigini ve bdylece
gerek kanun ve gerekse Esas Sozlesmede Ongoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun
anlasilmis ve giindem maddeleri gérisilmustdir.

Olagan Genel Kurul Toplantisina % 51 oraninda hisseyi temsil eden pay sahipleri katiimistir.

Bu toplantilara davet Tirk Ticaret Kanunu Hikimleri ve Sirket Esas Sézlesme hikiimlerine uygun
olarak yapilmistir.Toplantiya davet gazete ilani ve KAP'a bildirim suretiyle yapilmistir. Genel Kurul
Oncesi faaliyet raporu, murakip raporu, denetimden geg¢mis mali tablolar, ana sbzlesme, glindem,
Yonetim Kurulu’'nun kar dagitim 6nerisi sirket merkezinde 15 giin 6nceden pay sahiplerinin bilgisine
sunulmustur.

Genel Kurulun giindem maddelerinden bazilari asadida yer almaktadir.
- Sirketin Yénetim Kurulu Uyeliklerine gelecek ilk Olagan Genel Kurul Toplantisina kadar

gorev yapmak tzere Genel Kurul Toplantisina katilan, s6zli ve yazili olarak aday olduklarini belirten
25034052528 T.C. Kimlik No.lu Mine Narin, 31000844516 T.C. Kimlik No.lu Nurullah Emre Narin,
45163234558 T.C. Kimlik No.lu Pakize Oya Narin, 53680729044 T.C. Kimlik No.lu Halil Bilent
Corapgl, 31285820694 T.C. Kimlik Numarali Ismail Metin Iplikci, 38065642026 T.C. Kimlik Numarali
Zekeriya Serhan Altinordu, 45166234494 T.C. Kimlik Numarali Hasan Emre Temelli'nin secilmelerine
oybirligiyle karar verildi.

Murakiplida toplantida hazir bulunan ve s¢zlii olarak aday oldugunu beyan eden Yusuf Kenan Onat
ve Fatos Kiranin gelecek ilk Olagan Genel Kurul Toplantisina kadar goérev yapmak (zere
secilmelerine oybirligiyle karar verildi.

- S.P.K.’nin Seri: 1V, No:11 sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin
“Bilgi Verme ve Kamuyu Aydinlatma” ile ilgili 43. maddesi gergevesinde hazirlanan Sirket
Bilgilendirme Politikasi ortaklarin bilgisine sunuldu.

Genel Kurul tutanaklarina Sirket internet sitesinden ulasilabilmektedir.

Genel Kurul esnasinda pay sahipleri soru sorma hakkini kullanmamiglardir. ve giindem maddeleri
haricinde bir dneri verilmemistir.

Tirk Ticaret Kanunu'nda yer alan énemli nitelikteki kararlar Genel Kurul'da pay sahiplerinin onayina
sunulmaktadir. Kurumsal Yénetim ilkeleri'nin yasal uyumu saglandifinda degisen kanunlarda yer
alacak olan tiim énemli nitelikteki kararlar da Genel Kurul'da pay sahiplerinin onayina sunulacaktir.
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Genel Kurul Toplanti Tutanaklari Ozel Durum Aciklamasi ile KAP'a bildirilmekte, Sirket Merkezinde ve
web sitesinde (www.martigyo.com.tr) siirekli olarak pay sahiplerinin bilgisine acgik tutulmaktadir.

5. Oy Haklar1 ve Azinhk Haklar1
A grubu ve B grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazi vardir.

Yonetim kurulu Gyelerinin bagimsizlar disindaki 5 (bes) adedi A Grubu pay sahiplerinin ve 2 (iki) adedi
de B Grubu pay sahiplerinin codunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak lizere Sirket Genel Kurulu
tarafindan secilir.

Esas Sozlesmede, mevcut ortaklik ylizdelerinde ve ortaklik yapisinda birikimli oy hakki taninmasina
iliskin bir diizenleme yapilmamistir.

6. Kar Dagitim Politikas1 ve Kar Dagitim Zamam

Sirketin karina katihm konusunda herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir. Kar Daditim Politikamiz
mevcut SPK kurallarina uygun olarak dagitiimasi gereken zorunlu temettiiniin nakden ve/veya bedelsiz
hisse senedi seklinde verilmesi yoniindedir.

Kar Dagitim Politikasi, ekonomik sartlara gore Yonetim Kurulu tarafindan her yil gézden gegirilir ve
Genel Kurul'un bilgi ve onayina sunulur, Genel Kurul karari ile daditilir.

Sirketimizin kar dagitimi yasal sireler icinde gergeklestiriimektedir. 01.04.2010-31.03.2011 yili kar payi
olarak 26.08.2011 tarihinde pay sahiplerine hisse basina % 5 (0,05 TL) olmak tzere toplam 5.500.000
TL toplam temettlii 6demesi yapilmistir.

7. Paylarin Devri

Sirket Esas Sozlesmesi'nde pay devrini kisitlayan bir hiikiim yer almamaktadir.
BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikas1

Sirket'te SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde belirtildigi sekli ile bilgilendirme politikasi yer almaktadir.
Y1l iginde kamuya aciklanacak dnemde gelismeler dogmasi halinde gerekli 6zel durum agiklamalari da
zamaninda yapilmaktadir. Yl icinde lger aylik donemlere iliskin konsolide mali tablolar ve Badimsiz
Denetim Raporlari KAP'a mevzuat geredi sireleri icerisinde bildirilmektedir. Ayrica Genel Kurul
onayindan gecmis yillik mali tablo ve Bagimsiz denetim raporlari Ticaret Sicil Gazetesi ve iki mahalli
gazete ile kamuya duyurulmaktadir.

Bilgilendirme politikasinin yurutilmesinden Yonetim Kurulu Baskani Mine Narin ve Yodnetim Kurulu
Baskan Yardimcisi Nurullah Emre Narin sorumludurlar.

9. Ozel Durum Aciklamalari

Donem iginde SPK diizenlemeleri uyarinca Sirketimiz tarafindan KAP’a 33 adet 6zel durum agiklamasi
ve 35 adet bildirimde bulunulmustur. Séz konusu aciklamalar zamaninda yapilmis olup SPK veya IMKB
tarafindan yaptinm uygulanmamistir.

Sirketimizin hisseleri yurtdisi borsalarda kote degildir.
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10. Sirket Internet Sitesi ve I¢erigi

Sirketimizin Internet sitesi mevcuttur. Adresi www.martigyo.com.tr dir. Sirketimiz Internet sitesinde
Bagimsiz Denetim Raporlari, Yillik Faaliyet Raporlari, Genel Kurul bilgileri, Sirket tanitim bilgileri, hisse
bilgileri ve SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri bilgilerine yer verilmektedir.

11. Gergek Kisi Nihai Hakim Pay Sahibi/Sahiplerinin A¢iklanmasi
Sirketimizde gergek kisi nihai hakim pay sahibi yoktur.
12. iceriden Ogrenebilecek Durumda Olan Kisilerin Kamuya Duyurulmasi

Iceriden bilgi dgrenebilecek kisiler listesi faaliyet raporunda belirtilen Yénetim Kurulu Uyeleri ve
Denetleme Kurulu Uyeleri disinda ile Genel Midirr Yardimcas Ozge Pehlivan, Grup Muhasebeler
Miidiirii Faruk Yasar, Sermaye Piyasalari ve Uyum Mudiirii S.Nurkan Kacmaz, Av. Sinem Ozkan Sahin,
Muhasebe Miidiirii Dilek Oztiirk ve Finans Miidiirii Yesim Erkalandir.

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERIi
13. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Menfaat sahipleri, Sirket hakkindaki gelismeleri ilgili mevzuat geredi kamuya yapilan aciklamalar
araciigi ile 6grenmektedirler.

14. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim

Sirket icinde vyapilan periyodik toplantilar vasitasi ile performans degerlendirilmesi toplantilar
yapilmaktadir. Calisanlarin Sirket'in etkin ydnetimini temin igin zaman zaman gerekli katihm ve katkilari
saglanmaktadir.

15. insan Kaynaklar Politikasi
Sirketimizde Insan Kaynaklari Politikalari mevcuttur.

Calisanlara sagladigimiz Ozel Saglik sigortasi ile yasam kalitelerini yiikseltmeyi, organizasyonun tiim
kademelerinde gerekli yetkinlik ve becerilerin gelisimini saglamayi, dogru personeli dodru goreve
yerlestirmeyi hedeflemekteyiz.

Sirketimizde ayrimcilik konusunda gelen bir sikayet olmamistir.
16. Miisteri ve Tedarikgilerle Iliskiler Hakkinda Bilgiler

Sirket Etik Kurallar’'ni benimseyen ortaklarla isbirligi gelistirmeye her zaman &nem vermektedir.
Tedarikgilerle kurulan iligkilerin uzun dénemli glivene dayal olmasina énem verilmektedir.

17. Sosyal Sorumluluk

Sirketimiz her tlrlG faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve cevresel
dederlere uyum konusunda biiylik 6zen gostermektedir. Cevre konusu ile ilgili aleyhimize agiimis olan
bir dava bulunmamaktadir.
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

18. Yonetim Kurulu'nun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeleri, icraci ve icraci olmayan ve bagimsiz tiye ayrimi ile sdyledir:
Mine Narin— Yénetim Kurulu Bagkani (icrac)

Nurullah Emre Narin — Yénetim Kurulu Baskan Yardimaisi (Icraci)

Pakize Oya Narin — Yénetim Kurulu Uyesi (icracr)

Halil Biilent Corapgi- Yénetim Kurulu Uyesi (icraci olmayan-Bagimsiz)

Ismail Metin iplikci- Yonetim Kurulu Uyesi (icraci olmayan-Bagimsiz)

Zekeriya Serhan Altinordu-Yénetim Kurulu Uyesi (Icraci olmayan)

Hasan Emre Temelli-Yonetim Kurulu Uyesi (Icraci)

Yénetim Kurulu Uyelerimize Genel Kurul Karari ile Tiirk Ticaret Kanunu'nun 334. ve 335 maddeleri
dogrultusunda islem yapma hakki taninmistir.

19. Yonetim Kurulu Uyeleri'nin Nitelikleri

Sirketin Yonetim Kurulu Uyeleri'nin sahip olmasi gereken &zellikleri SPK Kurumsal Yénetim Ilkeleri'nde
yer alan ilgili maddeler ile 6rtiismektedir.

Yénetim Kurulu Uyelidi icin gerekli hususlarin bir kismi Esas Sézlesmede belirtilmis olup, Esas Sézlesme
yenilenmesinde Kurumsal Yénetim Ilkelerinde belirtilen diger hususlara ayrica yer verilecektir.

20. Sirket'in Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri

Sirketin misyonu; tarih, doga ve sirket kiiltlirine saygi temeliyle gelistiriimis kaliteli insaat esasina
dayali projeler ylritmektir.

Sirketin vizyonu; turizm yatinmlar konusundaki 45 yillik Marti deneyimi ile hem turizm hem de konut
projelerinde fark yaratacak karli projelere imza atmaktir.

Yonetim Kurulu, yoneticiler tarafindan olusturulan stratejik hedefler cercevesinde hazirlanan yillik
biitceleri onaylar.

Yonetim Kurulu, toplantilarinda Sirket yetkililerinden temin ettigi raporlara paralel alinan kararlarda
bilgi sahibidir. Bu raporlar cari yilin bitce ve fiili olarak karsilastiriimasinin yani sira gegmis yillarin ayni
donemleri de karsilastirmali haftalik ve aylik olarak Yonetim

Kurulu'nun bilgisine sunulmakta ve gerekli durumlarda Sirket vyodneticileri  uyarlarak
yonlendirilmektedir.

21. Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Yénetim Kurulu tarafindan olusturulan bir risk ydnetim ve i¢ kontrol mekanizmasi mevcuttur. ic kontrol
mekanizmasindan sorumlu iki Yonetim Kurulu Gyesi bulunmaktadir.

Ayrica organizasyonda bir i¢ denetim bdlima vardir.
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22. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin Yetki ve Sorumluluklar

Sirket Yonetim Kurulu'nun yonetim hakki ve temsil yetkileri ile vazifeleri Esas Sozlesme'de
tanimlanmistir. Yoneticilerin yetki ve sorumluluklarina Sirket Esas Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.
Ancak, soz konusu yetki ve sorumluluklar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan belirlenmektedir.

23. Yonetim Kurulu'nun Faaliyet Esaslar:

Sirket Yonetim Kurulu Toplantilari'nin glindemi Sirket Yoénetim Kurulu Baskani'nin ve mevcut Yonetim
Kurulu Uyelerinin gériismesi sonucu olusturulmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu ilgili dénem iginde toplam 52 toplanti yapmistir. Tespit edilen glindem ve
giindemde yer alan konularin icerikleri Yénetim Kurulu Uyelerine gerekli inceleme ve calismalari
yapmalarini teminen Yonetim Kurulu Genel Sekreterligi tarafindan bir hafta énceden iletilmektedir.

Dénem icinde yapilan toplantilarda alinan kararlar aleyhinde farkh gériis bulunmamaktadir.

SPK’'nin Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi 21. maddesinde &zellik arz eden
kararlarin oybirligi ile alinmasi esasi diizenlenmistir. Kararlar oybirligi ile alinmadigi takdirde, IMKB'ye
gonderilecek 6zel durum agiklamasi ile kamuya duyurulmasi zorunlu tutulmaktadir. Bugline kadar, bu
konuda kamuya aciklama gerektiren bir durum yasanmamistir.

SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri IV. bélim 2.17.4. maddesinde yer alan konular icin Uyelerin toplantilara
fiili kathmi saglanmistir. Bu konularda Yénetim Kurulu Uyeleri'nin sorulari olmadigi icin zapta
geciriimemistir. Yénetim Kurulu Uyelerine s6z konusu kararlarla ilgili agirlkli oy hakki ve/veya veto
hakkr taninmamistir.

24. Sirket'le Muamele Yapma ve Rekabet Yasag:

Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri ilgili ddnem icinde Sirket'le islem yapma ve rekabet etme yasagina aykiri
bir durum yasanmamustir.

25. Etik Kurallar
Yonetim Kurulu tarafindan Sirket ve galisanlari igin etik kurallar olusturulmustur.
26. Yonetim Kurulu'nda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi

Sermaye Piyasasi mevzuati cercevesinde, icrada gorevli olmayan iki Yonetim Kurulu tyesinden olusan
Denetimden Sorumlu Komite kurulmustur. S6z konusu komitenin (yeleri arasinda badimsiz iye
bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu'na bagli olarak Denetim Komitesi asagidaki gibidir.
Denetim Komitesi:

Ismail Metin iplikgi

Zekeriya Serhan Altinordu

Sirket Yénetim Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri ve bunlara uyum konusu ile bizzat ilgilendiginden ayri
bir komite kurulmasina gerek gérilmemistir.
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27. Yonetim Kurulu'na Saglanan Mali Haklar

Sirket Yénetim Kurulu Uyeleri'ne taninan her tiirli hak, menfaat ve licretin sekil ve sartlari Esas
Sozlesme'de tanimlanmistir. Genel Kurul, Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri'ne huzur hakkini
belirlemektedir. S6z konusu haklarin belirlenmesinde Sirket sonuglar ve Ulkenin ekonomik yapisi g6z
oninde bulundurulmaktadir. Ayrica bir ddiillendirme sistemi yoktur.

Dénem icinde Sirket, hicbir Yénetim Kurulu Uyesi'ne bor¢ vermemis; kredi kullandirmamis; ticiincii bir
kisi aracihidiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefaletler gibi teminatlar
vermemigtir.

48



